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QORESTADS BOULEVARD 70, 2300 KABENHAVN S

INVESTERINGSEJENDOM

Butik udlejet til
attraktiv lejer
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Omradet

God placering midt i Orestaden

jendommen er beliggende pd& QDrestads
Boulevard, som er en del af @restaden.
Hele Qrestad, som er Kebenhavns nyere
bydel, har idag ca. 29.000 indbyggere.
Bydelen er praeget af flotte, moderne
ejendomme til bdde bolig- og
erhvervsbenyttelse.

E

@restad har en omfattende trafikinfrastruktur,
som ud over metroen, der forbinder omradet

med resten af hovedstadsomrddet, omfatter
@resundsbanen, Kabenhavns Lufthavn og
@resunds-forbindelsen. Turen til Kebenhavns
Hovedbanegard kan derfor gares pa 7
minutter og i lebet af blot 29 minutter er
toget i Malmg centrum.

Endelig byder omradet pa skenne
naturoplevelser iform af Amager Feelled, som
skaber et unikt naturomrade i Hovedstaden
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Ejendommen

Ejerlejligheden er ejerlejlighed nr. 143

i ejendommen. Den blev opfert i

2005. Ejerlejligheden fordeler sig pa 814 m?
erhvervsareal, hvoraf keelderen udger 355 m2.

Ejerlejligheden har anvendelse til detail og

er beliggende i stuen. Ejerlejligheden er idag
udlejet til JEM & FIX, som har underskrevet en
lejekontrakt i Oktober 2024 i forbindelse med
deres nye succesfulde City Koncept.

Ejerlejligheden fremstér i rigtig god stand
og har en flot facade mod gadeplan. Stuen
fungerer som butikslokale og keelderen
fungerer som lager. Keelderen har en god
lofthgjde.

Der er en stor vareelevator, som fungerer
internt i ejerlejligheden.

Ejerlejligheden har oprindeligt veeret indrettet
til daglivare, s derfor vil dette ogsé veere en
mulighed for eventuelle lejere i fremtiden.

Der er tre kontorer, et tekakken og et
personaletoilet til butikkens ansatte i
stueplan.

Ejendommen er opfert i betonelementer og
er opvarmet med fjernvarme.

Ejendommen er momsregistreret og
afskrivningsberettiget.

Stueareal 459 m?
Kzelderareal 355 m?
Energimaerke A2010
Opfort 2005

Bruttoleje pr. m? 1.843 DKK
Drift pr. m? 477 DKK
Pris DKK 19.750.000
Afkast 5,6 %
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Okonomiske vilkar

Indtaegter

Erhvervsleje 1.500.202 1.843
Bruttoleje 1.500.202 1.843
Driftsbudget

Grundskyld & deekningsafgift, 2025 144.479 177
E/F Feellesbidrag, 2025 234187 288
Administration, ansldet 10.000 12
Driftsbudgeti alt 388.666 477
NOI 1.111.536 1.366
Salgspris 19.750.000 24.263
Tinglysning 120.350 148
Advokat 15.000 18
Kapitalbehov i alt 19.885.350 24.429
Startafkast 5,6 %

+ Matrikel: 256 Eksercerpladsen, Kabenhavn, ejerlejlighed nr. 143

+ Offentlig vurdering grundveaerdi 2023: DKK 10.146.000

Lejevikar

Lejer jem & fix A/S (CVR: 10 36 06 41)

Ikrafttraeden 1. oktober 2024

Opsigelse 6 maneder

Uopsigelse Lejer: 30. september 2027, Udlejer: 30. september 2030

Depositum Ingen

Regulering Pr. januar 2026, NPl min. 1% og max. 3 %

@vrig Lejer betaler udover lejen forbrug samt stigning i skatter og afgifter
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Gottlieb+Partners er erhvervsmaeeg-
lere med

speciale i kab, salg, udlejning, genfor-
handling,

sale-and-lease-back-aftaler og
radgivning for erhvervs- og investeringsejen-
domme.

Vi hdndterer et bredt spektrum af
ejendomme sdsom boligejendomme, kontor,
lager, logistik, industri, hotel, detail og liebha-
veri.

Vores vision er at levere veerdibaseret

ejendomsradgivning.

Vi har mange &rs erfaring og viden
med

erhvervsejendomme og saetter en
aere i at sikre vores kunder serigs, saglig rad-
givning - en god, effektiv proces og optimale
resultater. Hver gang.

Vi har lange relationer og tet sam-
arbejde med nogle af branchens sterste og
mest toneangivende ejendomsinvestorer og

GOTTLIEB+PARTNERS A/S
Store Strandstraede 19, 1,
1255 Kgbenhavn K

T. +45 88 77 40 45
info@gottliebpartners.dk
www.gottliebpartners.dk

GOTTLIEB+PARTNERS

Gottlieb+Partners indhentede og viderebragte oplysninger og beregninger anses for at vaere korrekte og er viderebragt i god tro, men praesen-

tationsmateriale skal alene ses som vejledende, og repraesenterer derfor ikke et egentligt tilbud eller en reel kontrakt. Gottlieb+Partners og/eller

saelger/udlejer af den omhandlede ejendom kan ikke veere ansvarlig for indholdet, og dermed geres erstatningsansvarlig for nogen udgift eller skade

en modtager af dette prospekt métte lide ved eventuelle handlinger, der sker p& baggrund af oplysningerne i prospektet. En eventuel keber/lejer

opfordres til at indsamle egne data, og gennemga materialet med egne radgivere. Eventuelle omkostninger forbundet hermed sker for egen regning.

Materialet m3 ikke, helt eller delvist, mangfoldiggeres eller anvendes i nogen form, uden forudg&ende samtykke fra Gottlieb+Partners.
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